Referat afdelingsmade i afd. 11 den 10. September 2025

1 Valg af dirigent

Bestyrelsen valgte Jytte Gissel som dirigent.
Indbydelsen og dagsorden var sendt ud rettidigt.
Stemmeudvalg: Bendine og Steen.

2 Afdelingsbestyrelsens beretning

Afdelingsbestyrelsens beretning var udsendt sammen med dagsorden til mgdet, og der var
ingen yderligere spgrgsmal til denne.

3 Orientering om regnskabsaret 2024
Differencer:
Konto 118 - Seerlige aktiviteter. Merudgifter, flere udgifter til el, varme og renggring i feelles

vaskeri og selskabslokale.

Konto 199 - Diverse udgifter. Hajere radgiverudgifter, vintervedligehold, gartnerarbejde. De
er ikke tidligere budgetteret, men det er de fra nu af.

Faerre udgifter til renholdelse, ejendomsfunktioneerer.
Konto 201 Husleje. Feerre indtaegter fra huslejer og flere nettorenteindteegter.
Beretning om afdelingsbestyrelsens radighedsbelgb

Der er brugt penge pa abent hus, afdelingsmader osv. Der er ogsa brugt penge pa en arlig
julefrokost, og bestyrelsens julegaver.

4 Godkendelse af afdelingens driftsbudget for 2026

Konto 109 Renovation (afhentning af affald) sat ned med 31.000 kr. i det nye ar.

Konto 110 Forsikringer - 3.000 kr. sat ned fordi stigningen ikke var sa stor som varslet.
Konto 112 Administrationsbidrag - Denne er steget med 55.000 kr.

Konto 114 Renholdelse. Stiger med 42.000 kr. pga. lenstigninger til driftspersonale,
servicecentret, udlicitering af granne omrader og boligsocial viceveert.

Konto 115 Alm. vedligeholdelse — Sat ned med 15.000 kr.; men mere sat af til vaskeri og
selskabslokaler.

Konto 119 Diverse udgiver. Her er budgettere med 54.000 kr. mere til radgivere.

Konto 120 Henleeggelser, planlagt vedligeholdelse. Seettet op med 134.000 kr.

Konto 121 Henlaeggelser, A-ordning. Der er mange penge henlagt pa A-ordning, og derfor er
nogle af disse flyttet til konto 120, hvor de kan gere mere gavn ved at sta pa de alm.
henleeggelser til fremtidig brug.

Konto 123. Henleeggelser til tab ved fraflytning. Sat ned med 34.000 kr. for tab ved
fraflytninger, da der er henlagt nok.
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For at der er balance mellem afdelingens indtaegter og udgifter er budgettet steget med
481.375 kr. Hvilket svare til 4,63% i huslejestigning for alle. Det er inklusiv den sidste del af
renoveringen. Det er gennemsnitlig en stigning pa 55 kr. per kvadratmeter.

Forslag der pavirker budgettet.
4a Regelmaessig algebehandling af tagene

Bestyrelsen har laert fra andre afdelinger i grundejerforeningen, at deres algebehandling af
tagene forleenger levetiden pa tagene rigtig godt, og har derfor stillet dette forslag.

Forslaget vil resultere i en huslejestigning pa 1,12% arligt, samt en 0,28% stigning til
afdelingens henlaeggelser.

For: 26
Imod: 4

Forslaget blev hermed vedtaget.
4b Abonnement til streaming i faelleshuset

Det medfarer en huslejestigning pa 0,36% arligt mens abonnementet karer.
Ideen er at skabe feellesskab i faelleshuset.

For: 4
Imod: 26

Forslaget blev ikke vedtaget.

4c Nedgravning af affaldssystem

Seneste melding fra Kredsleb var, at der ikke er plads igennem de nuvaerende porte ind til
de forskellige garde. Derfor vil der muligvis veere egede udgifter til dette, og derfor skal
gkonomien undersgges naermere, nar der skal laves ekstra hgjde i buerne.

Derfor gar afstemningen i dag pa, om der skal arbejdes videre med forslaget, og ikke om
selve forslaget som det ses i dagsordenen.

For: 9
Imod: 19

Forslaget blev ikke vedtaget.

4d 10 ekstra p-pladser i Gammelgéard

Der var spargsmal til hvorfor underlaget skal skiftes. Det skyldes, at det nuvaerende
underlag ikke kan klare veegten af biler over laengere tid, uden at synke.

Der var snak omkring, at manglen pa p-pladser i denne géard ger, at folk holder pa undvige-
pladsen foran garden ved indfaldsvejen til afdelingen, og dette skaber farlige situationer.
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For: 12
Imod: 19

Forslaget blev ikke vedtaget.

4e Fire ekstra p-pladser i Gammelgard

For: 4
Imod: resten

Forslaget blev ikke vedtaget.
Driftsbudgettet godkendes:

For: 27
Imod: 0

Driftsbudgettet blev godkendt
5 Behandling af eventuelt indkomne forslag

5a Andring af husorden
Bestyrelsens mening med forslaget er, at ggre det nemmere at klage over uro i afdelingen.

For: 28
Imod. 0

Forslaget blev vedtaget.

5b AEndring af haver ved tidligere handicap boliger

For: 21
Imod: 2
Blanke: 6

Forslaget blev vedtaget

5¢ Udlejning af fzelleshuset til andre afdelinger i Arhus Omegn

For: 21
Imod: 2
Blanke: 6

Forslaget blev vedtaget.

5d Bemyndigelse af afdelingsbestyrelsen vedr. faelleshuset
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For: 24
Imod: 0
Hverken eller: 6

Forslaget blev vedtaget

5e Indkgb af projektor til faelleshuset

For: 28
Imod: 2

Forslaget blev vedtaget.

6 Valg af medlemmer til afdelingsbestyrelsen

Pé& valg var Anette og Birthe.
De blev begge genvalgt.

7 Valg af suppleanter til afdelingsbestyrelsen

Der var ingen nye interesseret.
8 Eventuelt
Der var spargsmal til huslejestigningerne, og mange synes de er for hgje.

Der var mange der gerne vil have en synlig vicevaert i afdelingen i stedet for det nye omrade
Syd. Svaret var, at det vil veere en dyrere lgsning end nuvaerende, og man er palagt at
effektivisere og spare penge. Men der er fokus pd at arbejdet herude skal fungerer godt.
Bestyrelsen er meget obs pa, at de greanne omrader skal fungere bedre.

Renoveringsfolkene har lavet diverse skader under renoveringen pa boligerne. Disse er
meldt ind, og flere er blevet lovet udbedring, men venter stadig pa dette, trods rykninger.

Ang. legepladsen - familiegyngens haengsler giver sig ved brug, som gar brugerne utrygge.
Det gennemgéende rgr mangler en skrue i den ene ende, mens den anden ende stikker ud.
Man er bange for, at man kan komme til skade pa dette. Arhus Omegn vil undersage sagen
neermere.

Ang. feellesskurene, sa bliver indholdet vedligeholdt og opfyldt med nye redskaber. Der har
veeret fokus pa disse skure ogsa fra bestyrelsens side i den seneste tid (ogsa med nye
materialer), og der arbejdes fra Arhus Omegn pa at fa repareret og udskiftet materialerne
lebende.

Vedligeholdelse pa stier ift. ukrudt og beer. Det er sveert at komme frem, nar der star mobler
ved skraldespandene alt for lzenge. Samtidig bliver man selv bonnet for ukrudt i sin egen

Penneo dokumentnagle: UJG81-VXPYI-OHLN9-RFUCA-EG10S-DBMTA



have. Haekkene bliver ikke klippet/ordnet helt ind som de skal, og derfor haenger haekken ud
pa fortovet. Det har ikke veeret godt i dette ar.

Arhus Omegn svarede, at de er i dialog med dem, der har ordner det, sa der kan
forventningsafstemmes fremover.

Skraningen bag visse boliger skal slas, og det er grundejerforeningen, der ejer disse.

Nogle beboere er i tvivl om, hvem der skal ordne det. Der har i noget tid veeret tvivl om disse
skraninger tilhgrer Arhus Omegn eller grundejerforeningen, men de ER
grundejerforeningens, og det er derfor den, som skal sla den.

Gartnerne - ma de selv styre det de skal, eller er der en plan for hvad de skal lave?

Det er klart, at der s& vokser vildt pa ma og fa, fordi gartnerne ikke ma vaelge selv, hvordan
de beskeerer. Det ser forfeerdeligt ud.

Arhus Omegns svarede: Tidligere har traeer ved udlicitering ikke vaeret beskaret, men nu kan
vi selv gare det, og det vil man kigge neermere pa ogsa ved vinterbekaempelsen. Der har
veeret mange haengepartier, fordi mange grenne omrader har veeret udliciteret. Nu er de
blevet taget hjem, og det tager tid at ordne disse haengepartier, ogsa alt efter saeson.
Gartnere fra Arhus Omegn er startet fra marts i ar.

Hvem skal rydde op efter handveerkerne, murerne osv.? De rydder ikke op efter sig selv.
Arhus Omegn svarede, at det skal handvaerkerne selv.

Fejl og mangler fra renoveringen. De er ikke blevet udfgrt.

Arhus Omegns svarede at renoveringen har veeret ufattelig darlig. Vi har vaeret meget
uheldige med entreprengren. Det har vaeret under al kritik med sjusket arbejde og ikke
overholdte aftaler. Det har veeret et stort problem. Der har veeret afholdt fire krisemgder med
entreprengren. Det er ikke godt nok, de sviner, kommer ikke til tiden, osv. Renoveringen
sluttede 12. december 2024, velvidende at der stadig var mange mangler, samt ting der ikke
er udbedret endnu.

Marts/april da tingene skulle afsluttes blev radgiveren og projektleder sygemeldt, og det var
disse to, der stod pa mangel-projektet. Far sommerferien har Arhus Omegn provet at
afslutte det hele, s& Arhus Omegn selv kunne szette nogle andre handvaerkere pa, sa det
kan afsluttes. Der skal laves byggeregnskab og det kan ikke laves for det er feerdigt. Nu er
der lavet en aftale mht. det gkonomiske mellemveaerende ang. byggeregnskabet, og de
resterende mangler (primaert indvendigt), om lidt er der gaet 1 ar fra den officielle dato det
var feerdigt. Derfor kommer der om lidt en varsling, og sa i januar maned 2026 kommer de
ud, maler, tamre, og retter op.

Der var et spagrgsmal, om man ikke kan vente med at fa lavet udbedringerne, hvis man er
ligeglad, sa det farst sker nar man flytte. Det er ikke muligt, fordi betalingen for dette tilharer
projektet her, og derfor kan man ikke potentielt vente mange ar til beboeren flytter ud.

Der var ogsa spgrgsmal angaende de nye vinduer, hvor man ikke kan abne dem ordentligt,
hvis man skal bruge vinduet som ngdudgang.

Der er en del beboere, der afholder hygge i feelleshuset. Det starter torsdag d 18.
september.

| den forbindelse vil man gerne vide, om man kan holde loppemarked osv. herover.
Er det lovligt? Det undersages af Arhus Omegn.
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Det undersgges om folk bruger antennebidraget til YouSee, fordi vi i bestyrelsen vil
undersgge om der kunne vaere andre udbydere, som maske var billigere eller bedre.

En beboere oplever, at katte kommer ind af vinduerne, nar de er dbne. Der var flere beboere
der har oplevet dette. Der opfordres til, at man klager over det til den beboere, som ejer
katten.
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